ИЗВЕЩЕНИЕ 
О ПРОВЕДЕНИИ АУКЦИОНА 25.12.2025 г. 

В ЭЛЕКТРОННОЙ ФОРМЕ
МУ «Управление имущественных отношений администрации города Пятигорска» (далее – организатор аукциона), во исполнение постановления администрации города Пятигорска от 14.11.2025 № 4089 «О проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, расположенного по адресу: Российская Федерация, Ставропольский край, городской округ город-курорт Пятигорск, поселок Горячеводский, переулок Кольцевой, 4, с видом разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства», объявляет о проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка в электронной форме в соответствии с            пунктами 9, 10 статьи 39.11. Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ).

Земельный участок находится в собственности муниципального образования города-курорта Пятигорска.

1. Организатор аукциона: МУ «Управление имущественных отношений администрации города Пятигорска». Адрес: 357500, Ставропольский край, город Пятигорск, площадь Ленина, 2. Тел.: 8(8793) 39-48-25, 8(8793)39-09-64, факс: 8(8793) 33-73-99, e-mail: muuiogpyatigorsk@yandex.ru.
2. Оператор электронной площадки: АО «Сбербанк-АСТ», владеющее сайтом http://utp.sberbank-ast.ru/AP в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
Юридический адрес:

119435, город Москва, Большой Саввинский переулок, дом 12, стр. 9, эт. 1, пом. I, комн. 2.
Фактический (почтовый) адрес:

119435, город Москва, Большой Саввинский переулок, д. 12, стр. 9. 

Тел: (495) 787-29-97, (495) 787-29-99, факс: (495) 787-29-98, 

е-mail: info@sberbank-ast.ru.

3. Законодательное регулирование:

Аукцион проводится в соответствии с статьями 39.8, 39.11, 39.12, 39.13, п. 7 ст. 39.18. ЗК РФ, Регламентом электронной площадки «Сбербанк-АСТ» (размещен на сайте: https://utp.sberbank-ast.ru/AP/Notice/1027/Instructions).
4. Наименование органа местного самоуправления, принявшего решение о проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, реквизиты указанного решения: 

- администрация города Пятигорска;
- постановление администрации города от 14.11.2025 № 4089 «О проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, расположенного по адресу: Российская Федерация, Ставропольский край, городской округ город-курорт Пятигорск, поселок Горячеводский, переулок Кольцевой, 4, с видом разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства».

5. Место, дата, время и порядок проведения аукциона: 

Аукцион на право заключения договора аренды земельного участка в электронной форме, который состоится 25.12.2025 г., в 10-00 часов, на электронной площадке АО «Сбербанк-АСТ», в установленном законом порядке.
В ходе проведения аукциона участники аукциона подают предложения о цене предмета аукциона в соответствии со следующими требованиями:

1) предложение о цене предмета аукциона увеличивает текущее максимальное предложение о цене предмета аукциона на величину «шага аукциона»;

2) участник аукциона не вправе подать предложение о цене предмета аукциона в случае, если текущее максимальное предложение о цене предмета аукциона подано таким участником аукциона.
В случае, если аукцион признан несостоявшимся и только один заявитель признан участником аукциона, уполномоченный орган в течение десяти дней со дня подписания протокола, указанного в пункте 9 статьи 39.12. ЗК РФ, обязан направить заявителю два экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка. При этом размер ежегодной арендной платы по договору аренды земельного участка определяется в размере, равном начальной цене предмета аукциона.

В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе не подано ни одной заявки на участие в аукционе, подана только одна заявка на участие в аукционе либо по результатам рассмотрения заявок на участие в аукционе принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о допуске к участию в аукционе и признании участником аукциона только одного заявителя, аукцион признается несостоявшимся.
Если единственная заявка на участие в аукционе соответствует указанным в извещении о проведении аукциона условиям и лицо, подавшее указанную заявку, соответствуют требованиям к участникам аукциона, указанным в извещении о проведении аукциона, уполномоченный орган заключает с таким лицом договор в порядке и на условиях, которые предусмотрены пунктом 13 статьи 39.12 ЗК РФ.

Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольший размер ежегодной арендной платы за земельный участок.
Уполномоченный орган принимает решение об отказе в проведении аукциона в случае выявления обстоятельств, предусмотренных пунктом 8       ст. 39.11. ЗК РФ.
6. Предмет аукциона:
Начальная цена предмета аукциона определена независимым оценщиком в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности ООО «ДЭД ЭКСПЕРТ».

Земельный участок из земель населенных пунктов, кадастровый номер 26:33:290122:368 в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, с видом разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства, площадью 820 кв.м, расположенный по адресу: Российская Федерация, Ставропольский край, городской округ город-курорт Пятигорск, поселок Горячеводский, переулок Кольцевой, 4.
ТАБЛИЦА
СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ,

ПРЕДЕЛЬНЫХ РАЗМЕРАХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫХ ПАРАМЕТРАХ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

ТАБЛИЦА

Перечень

земельных участков

	№ лота
	Наименование 
	Местоположение земельного участка
	Площадь

(м2)
	Начальная цена предмета аукциона (ежегодный размер арендной платы),

 без НДС (руб.)
	«Шаг» аукциона, (руб.)
	Размер задатка

(руб.)
	Срок аренды земельного участка
	Ограничения

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1.


	Земельный участок из земель 

населенных 

пунктов, 

кадастровый

номер 26:33:290122:368 в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, с видом разрешенного 

использования: 

для индивидуального жилищного строительства
	Российская Федерация, Ставропольский край, городской округ город-курорт Пятигорск, поселок Горячеводский, переулок Кольцевой, 4
	820
	46 490 
	1 000
	46 490
	20 лет


	1) Сведения о том, что земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями использования территории, территории объекта культурного наследия, публичного сервитута: 

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 26:33-6.118 от 17.02.2012, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: На территории второй зоны запрещается размещение объектов и сооружений, не связанных непосредственно с созданием и развитием сферы курортного лечения и отдыха, а также проведение работ, загрязняющих окружающую природную среду и приводящих к истощению природных лечебных ресурсов, в том числе: строительство новых и расширение действующих промышленных объектов, производство горных и других работ, не связанных непосредственно с освоением лечебно-оздоровительной местности, а также с развитием и благоустройством курорта; строительство животноводческих и птицеводческих комплексов и ферм, устройство навозохранилищ; размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горючесмазочных материалов; строительство транзитных автомобильных дорог; размещение коллективных стоянок автотранспорта без соответствующей системы очистки от твердых отходов, отработанных масел и сточных вод; строительство жилых домов, организация и обустройство садово-огороднических участков и палаточных туристических стоянок без централизованных систем водоснабжения и канализации; размещение кладбищ и скотомогильников; устройство поглощающих колодцев, полей орошения, подземной фильтрации и накопителей сточных вод; складирование и захоронение промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов; массовый прогон и выпас скота (кроме пастбищ, обеспечивающих организацию кумысолечения); использование минеральных удобрений и навозных стоков, применение ядохимикатов при борьбе с вредителями, болезнями растений и сорняками, использование химических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов; сброс сточных и дренажных вод в водные объекты (за исключением сброса очищенных вод через специальные глубоководные выпуски), а также другие виды водопользования, отрицательно влияющие на санитарное и экологическое состояние этих объектов; вырубка зеленых насаждений, кроме рубок ухода за лесом и санитарных рубок, и другое использование земельных участков, лесных угодий и водоемов, которое может привести к ухудшению качества или уменьшению количества природных лечебных ресурсов лечебно-оздоровительной местности и курорта федерального значения, вид/наименование: Вторая зона округа санитарной охраны г. Пятигорска (зона ограничений), тип: Санитарный разрыв (санитарная полоса отчуждения), дата решения: 09.07.1985, номер решения: 300, наименование ОГВ/ОМСУ: Совет Министров РСФСР;

2) Сведения о том, что земельный участок образован из земель или земельного участка, государственная собственность на которые не разграничена:

Земельный участок образован из земель или земельного участка, государственная собственность на которые не разграничена. В соответствии с Федеральным законом от 25 октября 2001 г. № 137-ФЗ "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации" орган Администрация города Пятигорска Ставропольского края уполномочен на распоряжение таким земельным участком;

3) Особые отметки: Для данного земельного участка обеспечен доступ посредством земельного участка (земельных участков) с кадастровым номером (кадастровыми номерами): 26:33:290122:94. Сведения об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не зарегистрированных в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 29.08.2025; реквизиты документа-основания: постановление Совета Министров РСФСР "Об установлении границ и режима округа санитарной охраны курортов Ессентуки, Железноводск, Кисловодск и Пятигорск в Ставропольском крае" от 09.07.1985 № 300 выдан: Совет Министров РСФСР. Земельный участок подлежит снятию с государственного кадастрового учета по истечении пяти лет со дня его государственного кадастрового учета, если на него не будут зарегистрированы права. Сведения, необходимые для заполнения разделa: 4 - Сведения о частях земельного участка, отсутствуют;

4) Весь: вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: постановление Совета Министров РСФСР "Об установлении границ и режима округа санитарной охраны курортов Ессентуки, Железноводск, Кисловодск и Пятигорск в Ставропольском крае" от 09.07.1985 № 300 выдан: Совет Министров РСФСР; Содержание ограничения (обременения): На территории второй зоны запрещается размещение объектов и сооружений, не связанных непосредственно с созданием и развитием сферы курортного лечения и отдыха, а также проведение работ, загрязняющих окружающую природную среду и приводящих к истощению природных лечебных ресурсов, в том числе: строительство новых и расширение действующих промышленных объектов, производство горных и других работ, не связанных непосредственно с освоением лечебно-оздоровительной местности, а также с развитием и благоустройством курорта; строительство животноводческих и птицеводческих комплексов и ферм, устройство навозохранилищ; размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов; строительство транзитных автомобильных дорог; размещение коллективных стоянок автотранспорта без соответствующей системы очистки от твердых отходов, отработанных масел и сточных вод; строительство жилых домов, организация и обустройство садово-огороднических участков и палаточных туристических стоянок без централизованных систем водоснабжения и канализации; размещение кладбищ и скотомогильников; устройство поглощающих колодцев, полей орошения, подземной фильтрации и накопителей сточных вод; складирование и захоронение промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов; массовый прогон и выпас скота (кроме пастбищ, обеспечивающих организацию кумысолечения); использование минеральных удобрений и навозных стоков, применение ядохимикатов при борьбе с вредителями, болезнями растений и сорняками, использование химических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов; сброс сточных и дренажных вод в водные объекты (за исключением сброса очищенных вод через специальные глубоководные выпуски), а также другие виды водопользования, отрицательно влияющие на санитарное и экологическое состояние этих объектов; вырубка зеленых насаждений, кроме рубок ухода за лесом и санитарных рубок, и другое использование земельных участков, лесных угодий и водоемов, которое может привести к ухудшению качества или уменьшению количества природных лечебных ресурсов лечебно-оздоровительной местности и курорта федерального значения; Реестровый номер границы: 26:33-6.118; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Вторая зона округа санитарной охраны г. Пятигорска (зона ограничений); Тип зоны: Санитарный разрыв (санитарная полоса отчуждения)



СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ,

ПРЕДЕЛЬНЫХ РАЗМЕРАХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫХ ПАРАМЕТРАХ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Ж-1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка (код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка)
	Характеристика вида разрешенного использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, м2
	Минимальные отступы от границ земельных участков, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, м
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, %

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства территориальной зоны 

«Ж-1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами»

	Для индивидуального жилищного строительства

(2.1)
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости)
	при предоставлении земельного участка

минимальная площадь земельного участка – 500, 

максимальная площадь земельного участка – 1200, при наличии на земельном участке объектов капитального строительства минимальная и максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;

минимальная площадь земельных участков, образованных при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выделе из земельных участков и (или) земель, находящихся в муниципальной собственности, при наличии на земельном участке объектов капитального строительства – 200,

при отсутствии на земельном участке объектов капитального строительства – 300,

максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению
	расстояние от стены объекта капитального строительства до границы земельного участка – 3 м;

*допускается уменьшение отступов для объектов с кодами 2.1 от границ земельных участков при условии предоставления письменного согласия правообладателей смежных земельных участков и объектов капитального строительства и соблюдения технических регламентов, санитарных и противопожарных требований
	3 надземных этажа;

предельная высота объектов капитального строительства – 20 м 


	40

	Блокированная жилая застройка (2.3)
	Размещение жилого дома, блокированного с другим жилым домом (другими жилыми домами) в одном ряду общей боковой стеной (общими боковыми стенами) без проемов и имеющего отдельный выход на земельный участок
	минимальная площадь земельного участка – 100 для одного блока, 

максимальная площадь земельного участка – 400 для одного блока
	расстояние от стены объекта капитального строительства до границы земельного участка вдоль красной линии или улиц и дорог – 5 м, граничащей со смежным земельным участком – 3 м 
	3 надземных этажа
	50

	Предоставление коммунальных услуг

(3.1.1)


	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	Площадки для 

занятий спортом (5.1.3)
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	Земельные участки (территории) общего пользования

(12.0)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	Ведение 

огородничества 

(13.1)
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур
	минимальная площадь земельного участка –

не подлежит установлению, максимальная площадь земельного 

участка – 1500


	расстояние от хозяйственных построек до границы земельного участка вдоль красной линии – 5 м, граничащей со смежным земельным участком – 1 м  
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	Ведение 

садоводства 

(13.2)
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей для собственных нужд
	при предоставлении земельного участка

минимальная площадь земельного участка –

500, максимальная площадь земельного участка – 1200;

минимальная площадь земельных участков, образованных при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выделе из земельных участков и (или) земель, находящихся в муниципальной собственности, 

при наличии на земельном участке объектов капитального 

строительства – 200, при отсутствии на земельном участке объектов капитального 

строительства – 300, максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению
	расстояние от стены объекта капитального строительства до границы земельного участка – 3 м;

*допускается уменьшение отступов для объектов с кодами 13.2 от границ земельных участков при условии предоставления письменного согласия правообладателей смежных земельных участков и объектов капитального строительства и соблюдения технических регламентов, санитарных и противопожарных требований
	3 надземных этажа;

предельная высота объектов капитального строительства – 20 м
	40

	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства территориальной зоны 

«Ж-1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами»

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

(3.1.2)
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	не подлежат установлению
	расстояние от стены объекта капитального строительства до границы земельного участка вдоль красной линии – 5 м, граничащей со смежным земельным участком – 3 м 
	3 надземных этажа
	60

	Оказание 

социальной 

помощи 

населению

(3.2.2)
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам
	не подлежат установлению
	расстояние от стены объекта капитального строительства до границы земельного участка вдоль красной линии – 5 м, граничащей со смежным земельным участком – 3 м 
	3 надземных этажа
	60

	Оказание услуг связи

(3.2.3)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	не подлежат установлению
	расстояние от стены объекта капитального строительства до границы земельного участка вдоль красной линии – 5 м, граничащей со смежным земельным участком – 3 м 
	2 надземных этажа
	60

	Бытовое

 обслуживание

(3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	не подлежат установлению
	расстояние от стены объекта капитального строительства до границы земельного участка вдоль красной линии – 5 м, граничащей со смежным земельным участком – 3 м 
	3 надземных этажа
	60

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	3 надземных этажа
	не подлежит установлению

	Дошкольное, начальное и 

среднее общее 

образование

(3.5.1)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	3 надземных этажа
	не подлежит установлению

	Объекты культурно-досуговой 

деятельности

(3.6.1)


	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	3 надземных этажа
	60

	Государственное управление
(3.8.1)


	Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	3 надземных этажа
	60

	Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание

(3.10.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	3 надземных этажа
	60

	Деловое 

управление

(4.1)


	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	3 надземных этажа
	60

	Магазины

(4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	минимальная площадь земельного участка – 200, максимальная площадь земельного 

участка – не подлежит установлению
	не подлежат установлению
	3 надземных этажа
	60

	Банковская и 

страховая 

деятельность

(4.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	3 надземных этажа
	60

	Общественное 

питание

(4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	3 надземных этажа
	60

	Гостиничное обслуживание
(4.7)
	Размещение гостиниц


	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	4 надземных этажа
	60

	Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2)
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	3 надземных этажа
	60

	Историко-культурная 

деятельность

(9.3)
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства территориальной зоны 

«Ж-1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами»

	Для индивидуального жилищного строительства 

(2.1)
	Выращивание сельскохозяйственных культур; размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных построек
	не подлежат установлению
	расстояние от стены объекта капитального строительства до границы земельного участка – 1 м;

*допускается уменьшение отступов для объектов с кодами 2.1 от границ земельных участков при условии предоставления письменного согласия правообладателей смежных земельных участков и объектов капитального строительства и соблюдения технических регламентов, санитарных и противопожарных требований


	предельная высота подсобных, вспомогательных зданий, строений, сооружений от уровня земли до верха плоской 

кровли – 

3.5 м, до конька скатной кровли – 6 м
	не подлежит установлению

	Блокированная жилая застройка (2.3)
	Разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение гаражей для собственных нужд и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	не подлежат установлению
	расстояние от стены объекта капитального строительства до границы земельного участка – 1 м 
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	Ведение 

садоводства 

(13.2)
	Размещение хозяйственных построек и гаражей для собственных нужд
	не подлежат установлению
	расстояние от стены объекта капитального строительства до границы земельного участка – 1 м;

*допускается уменьшение отступов для объектов с кодами 2.1 от границ земельных участков при условии предоставления письменного согласия правообладателей смежных земельных участков и объектов капитального строительства и соблюдения технических регламентов, санитарных и противопожарных требований


	предельная высота подсобных, вспомогательных зданий, строений, сооружений от уровня земли до верха плоской кровли – 3.5 м, 

до конька скатной кровли – 6 м
	не подлежит установлению


Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

1. Расстояние между жилым домом (строением) и границей земельного участка измеряется от цоколя жилого дома (строения) или от стены жилого дома (строения) при отсутствии цоколя, если элементы жилого дома (строения) – эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 0,5 метра от плоскости стены. Если элементы второго и последующих этажей жилого дома (строения) выступают более чем на 0,5 метра из плоскости наружной стены, расстояние между жилым домом (строением), красной линией, линией регулирования застройки и границей земельного участка измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (балконы, архитектурные элементы фасада здания второго и последующих этажей, расположенные на столбах и др.). Крыльцо, пандус, отмостка и любые выступающие части объектов капитального строительства при проекции их на землю должны располагаться в пределах предоставленного (приобретенного) земельного участка.

Примечания.

1. При размещении зданий, строений и сооружений в данной территориальной зоне должны соблюдаться установленные законодательством нормы пожарной безопасности, обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на смежных земельных участках, а также технические регламенты, национальные стандарты и правила.

2. Все строения и сооружения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления смежных земельных участков и строений.

3. В случае использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах территории, в границах которой предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства, помимо соблюдения требований настоящей статьи необходимо руководствоваться требованиями статьи 19 настоящих Правил. _________________________________________________________________________________________________________
Фрагмент карты градостроительного зонирования территории муниципального образования города-курорта Пятигорска (из приложения к Правилам землепользования и застройки муниципального образования города - курорта Пятигорска, утвержденных постановлением администрации города Пятигорска от 15.10.2024г. №4165) 

Статья 21. Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории муниципального образования города-курорта Пятигорска

Сведения о возможности/невозможности подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения:

· по данным Производственно-технического подразделения Пятигорское Филиала ГУП СК «Ставрополькрайводоканал»-«Кавминводоканал» от 19.09.2025 г. № 37-02/5118 – возможной точкой подключения к централизованной системе холодного водоснабжения объекта является: водопроводная сеть Д-150 м, проходящая по ул. 3-я Линия. Канализационные сети, состоящие на балансе ПТП Пятигорское, отсутствуют. Техническая возможность подключения будет рассмотрена после предоставления баланса водопотребления, свободная мощность в настоящее время отсутствует;

· по данным АО «Пятигорскгоргаз» от 27.10.2025 № 04/2196 – мероприятия по подключению объектов капитального строительства к сетям газораспределения осуществляется АО «Газпром газораспределение Ставрополь», в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 13 сентября 2021 г. № 1547 «Об утверждении Правил подключения (технологического присоединения) газоиспользующего оборудования и объектов капитального строительства к сетям газораспределения и о признании утратившими силу некоторых актов Правительства Российской Федерации»(далее – Правила подключения). Для заключения договора о подключении и получения технических условий (определения возможности подключения к газораспределительным сетям) необходимо подать официальную заявку по установленной форме с приложением документов, согласно Правилам подключения непосредственно в АО «Газпром газораспределение Ставрополь», в том числе через официальный сайт АО «Газпром газораспределение Ставрополь» (stavkraygaz.ru) в разделе «Газификация и догазификация», в АО «Пятигорскгоргаз». После рассмотрения заявки на подключение, а также при наличии технической возможности подключения объекта капитального строительства к сети газораспределения, АО «Газпром газораспределение Ставрополь» будет предоставлен для рассмотрения и подписания договор о подключении объекта капитального строительства к сети газораспределения и технические условия.
· по данным Производственно-технического подразделения Кавминводские очистные сооружения канализации  Филиала ГУП СК «Ставрополькрайводоканал»-«Кавминводоканал» от 18.09.2025 г. № 37-04/3081 – в районе земельного участка с кадастровым номером 26:33:290122:368 отсутствуют сети, состоящие на балансе Производственно-технического подразделения Кавминводские очистные сооружения канализации Филиала ГУП СК «Ставрополькрайводоканал»-«Кавминводоканал», информация о возможности подключения (технологического присоединения) к сетям инженерно-технического обеспечения отсутствует;

· согласно данным АО «Пятигорскэнерго» от 28.10.2025 г. № 1650/02, в градостроительном плане земельного участка в соответствии с пунктом 15 части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации содержится информация о возможности подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (за исключением сетей электроснабжения), определяемая с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, муниципального округа, городского округа (при их наличии), в состав которой входят сведения о максимальной нагрузке в возможных точках подключения (технологического присоединения) к таким сетям, а также сведения об организации, представившей данную информацию. 

Порядок соответствующего технологического присоединения к электрическим сетям устанавливается законодательством Российской Федерации об электроэнергетике.

Для получения технических условий при проведении архитектурно-строительного проектирования заявитель предоставляет в сетевую организацию заявку, в которой указывается: место расположения, перечень, электрическая мощность, категория надежности, сроки ввода в эксплуатацию проектируемых энергопринимающих устройств. На основании представленной информации определяется возможность электроснабжения проектируемых объектов и определяются технические и организационные мероприятия, требуемые для построения электрических сетей, а также стоимость технологического присоединения

.

7. Форма заявки на участие в аукционе, порядок ее приема, адрес места ее приема, дата и время начала и окончания приема заявок на участие в аукционе.
Заявки на участие в аукционе подаются в установленном законом порядке с 00-00 часов 21.11.2025 г. до 23 часов 59 минут 22.12.2025 г., на электронной площадке АО «Сбербанк-АСТ».
Заявка на участие в электронном аукционе с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка направляется оператору электронной площадки в форме электронного документа с приложением документов, указанных в подпунктах 2 - 4 пункта 1, пункте 1.1 статьи 39.12 ЗК РФ. Заявка на участие в электронном аукционе, а также прилагаемые к ней документы подписываются усиленной квалифицированной электронной подписью заявителя.

Круг заявителей:
- в случае, предусмотренном пунктом 7 статьи 39.18 ЗК РФ, только граждане.
Для участия в аукционе заявители представляют в установленный в извещении о проведении аукциона срок следующие документы:

1) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;

2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

3) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

4) документы, подтверждающие внесение задатка (соглашение о задатке).

Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.

Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока приема заявок, возвращается заявителю в день ее поступления.

Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона. Организатор аукциона обязан возвратить заявителю внесенный им задаток в течение трех рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.
Представление документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением соглашения о задатке.

Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:

1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) непоступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

3) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с ЗК РФ и другими федеральными законами не имеет права быть участником конкретного аукциона или приобрести земельный участок в аренду;

4) наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в предусмотренном статьей 39.12. ЗК РФ реестре недобросовестных участников аукциона.

8. Дата рассмотрения заявок на участие в аукционе: 24.12.2025 г.                        в 10 ч. 00 мин. на электронной площадке АО «Сбербанк-АСТ».
9. Размер задатка, срок и порядок его внесения участниками аукциона и возврата им задатка, необходимые банковские реквизиты счетов для перечисления задатка:
Для участия в аукционе претендент вносит задаток в размере 100 процентов от начальной цены предмета аукциона в установленном законом порядке с                          21.11.2025 г. по 22.12.2025 г. и посредством использования личного кабинета на электронной площадке на счет Оператора: 

ПОЛУЧАТЕЛЬ:

Наименование: АО «Сбербанк-АСТ», ИНН: 7707308480, КПП: 770401001, расчетный счет: 40702810300020038047.

БАНК ПОЛУЧАТЕЛЯ:

Наименование банка: ПАО «СБЕРБАНК РОССИИ» г. Москва, БИК: 044525225, корреспондентский счет: 30101810400000000225.

В течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона организатор аукциона обязан возвратить задатки лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона. Задаток, внесенный таким участником, возвращается ему в течение трех дней со дня подписания договора аренды земельного участка победителем аукциона.

Заявителю, не допущенному к участию в аукционе, задаток возвращается в течение трех рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе.
Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, задаток, внесенный иным лицом, с которым договор аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктом 13, 14, 20 или 25 ст. 39.12 ЗК РФ, засчитываются в оплату приобретаемого земельного участка или в счет арендной платы за него. Задатки, внесенные этими лицами, не заключившими в установленном настоящей статьей порядке договор аренды земельного участка вследствие уклонения от заключения указанного договора, не возвращаются.
При принятии организатором аукциона решения об отказе в проведении аукциона в случае выявления обстоятельств, предусмотренных пунктом 8 ст. 39.11. ЗК РФ, организатор аукциона в течение трех дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона обязан возвратить его участникам внесенные задатки.

10. Сроки и порядок заключения договора аренды земельного участка.

По результатам проведения электронного аукциона не допускается заключение договора аренды земельного участка ранее чем через десять дней со дня размещения протокола рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе в случае, если электронный аукцион признан несостоявшимся, либо протокола о результатах электронного аукциона на официальном сайте.
Уполномоченный орган обязан в течение пяти дней со дня истечения срока, предусмотренного пунктом 11 ст. 39.13. ЗК РФ, направить победителю электронного аукциона или иным лицам, с которыми в соответствии с пунктами 13, 14, 20 и 25 статьи 39.12 ЗК РФ заключается договор аренды такого участка, подписанный проект договора аренды такого участка.

По результатам проведения электронного аукциона договор аренды земельного участка заключается в электронной форме и подписывается усиленной квалифицированной электронной подписью сторон такого договора.

Не допускается заключение договора аренды земельного участка, не соответствующих условиям, предусмотренным извещением о проведении аукциона, а также сведениям, содержащимся в протоколе рассмотрения заявок на участие в аукционе, в случае если аукцион признан несостоявшимся, или в протоколе о результатах электронного аукциона.
Если договор аренды земельного участка в течение десяти рабочих дней со дня направления победителю аукциона проекта договора не был им подписан и представлен в уполномоченный орган, организатор аукциона направляет указанный договор участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, для его заключения по цене, предложенной таким участником аукциона.

В случае, если в течение десяти рабочих дней со дня направления участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, проекта договора аренды земельного участка этот участник не представил в уполномоченный орган подписанный им договор, организатор аукциона вправе объявить о проведении повторного аукциона или распорядиться земельным участком иным образом в соответствии с ЗК РФ.
Сведения о победителе аукционе, уклонившегося от заключения договора аренды земельного участка, являющегося предметом аукциона, и об иных лицах, с которыми указанный договор заключаются в соответствии с пунктом 13, 14, 20 или 25 статьи 39.12. ЗК РФ и которые уклонились от его заключения, включаются в реестр недобросовестных участников аукциона.

11. Информация о размере взимаемой с победителя электронного аукциона или иных лиц, с которыми в соответствии с пунктами 13, 14, 20 и 25 статьи 39.12 ЗК РФ заключается договор аренды земельного участка, платы оператору электронной площадки за участие в электронном аукционе (Постановление Правительства Российской Федерации от 10 мая 2018 г. № 564).

Допускается взимание оператором электронной площадки с победителя электронного аукциона или иных лиц, с которыми в соответствии с пунктами 13, 14, 20 и 25 статьи 39.12 ЗК РФ заключается договор аренды земельного участка, платы за участие в электронном аукционе в порядке, размере и на условиях, которые установлены Правительством Российской Федерации и законодательством Российской Федерации.

12. Дата размещения извещения в соответствии с подпунктом 1 пункта 1 статьи 39.18 ЗК РФ:
 09 июля 2025 г.
Приложение:

1. Постановление администрации города Пятигорска от 14.11.2025 № 4089 «О проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, расположенного по адресу: Российская Федерация, Ставропольский край, городской округ город-курорт Пятигорск, поселок Горячеводский, переулок Кольцевой, 4, с видом разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства»;

2. Постановление администрации города Пятигорска от 05.11.2025 № 3957 «Об утверждении градостроительного плана земельного участка с кадастровым номером 26:33:290122:368, расположенного по адресу: Российская Федерация, Ставропольский край, городской округ город-курорт Пятигорск, поселок Горячеводский, переулок Кольцевой, 4 (МУ «УИО г. Пятигорск»)»;
3. Проект договора аренды земельного участка, акт приема-передачи;
4. Заявка на участие в аукционе;

5. Соглашение о задатке;

6. Правила землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Пятигорска, утвержденные постановлением администрации города Пятигорска от 15 октября 2024 г. № 4165;
7. Информационная система обеспечения градостроительной деятельности города-курорта Пятигорска Управления архитектуры и градостроительства администрации города Пятигорска от 23.10.2025 г.;

8. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости на земельный участок;

9. Технические условия подключения к сетям;
10. Постановление Правительства Российской Федерации от 10 мая 2018 г. № 564;

11. Регламент торговой секции «Приватизация, аренда и продажа прав» универсальной торговой платформы АО «Сбербанк-АСТ»;

12. Извлечение из Земельного кодекса Российской Федерации.

13. Постановление администрации города Пятигорска от 05.08.2025 № 2832 «Об отказе Захаровой С.А. в предварительном согласовании предоставления земельного участка для индивидуального жилищного строительства, расположенного по адресу: Ставропольский край, город Пятигорск, поселок Горячеводский, переулок Кольцевой, 4».
Начальник управления


                                                                Г.В.Кочетов
                                                                                       Приложение 2

к распоряжению начальника
МУ «Управление имущественных отношений администрации города Пятигорска»

от «29» июня 2023 г. № 111 (в ред. от 19.11.2025 г. № 175)
ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

Предмет аукциона:          право на заключение договора аренды земельного участка, 

по лоту № ____ .     

Дата проведения аукциона: «____»  _______________  20___ г.

1. Заявитель: ___________________________________________________________

(фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме юридического лица, ФИО физического лица)

2. Адрес: _________________________________________________________ 

(место нахождения юридического лица, место жительства физического лица)

3. Электронный адрес: _________________________

4. Почтовый адрес: ___________________________________________________

 (юридического лица)

5. Паспортные данные: ____________________________________________________

___________________________________________________________________________
(физического лица)

6. Телефон: ______________________________

                                                        (номер контактного телефона)

7. ИНН: ______________________________________

8. Банковские реквизиты для возврата задатка: ________________________________

___________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,

Предварительно согласен на использование Продавцом персональных данных согласно ст.3 Федерального   закона от 27 июля 2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных».

Приложения: ______________________________________________________________

1. _________________________________________________________________________

2. _________________________________________________________________________

3. _________________________________________________________________________

4. _________________________________________________________________________

_________________________________                              «____»__________ 20___ г.

                         (подпись)

	

	Заявка принята:  «___»_______ 20____ г.            № в протоколе приема заявок  ____

                                (подпись)


Приложение 3

к распоряжению начальника

МУ «Управление имущественных отношений администрации города Пятигорска»

от «29» июня 2023 г. № 111 (в ред. от 19.11.2025 г. № 175)
	


СОГЛАШЕНИЕ

о задатке 

г. Пятигорск                     



                      «___»__________ 20___ г.

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________

именуемый (-ая, -ые, -ое) в дальнейшем «Заявитель», в лице _________________________________________________________________________________, 

(ФИО представителя, реквизиты доверенности)

в дальнейшем совместно именуемые «Стороны», заключили настоящее Соглашение о нижеследующем.

1. В соответствии с условиями настоящего Соглашения Заявитель для участия в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка по лоту № ____, который состоится ______20___ г., вносит задаток в сумме ________________  рублей.

2. Задаток должен быть внесен Заявителем посредством использования личного кабинета на электронной площадке на счет Оператора: 

ПОЛУЧАТЕЛЬ:

Наименование: АО «Сбербанк-АСТ», ИНН: 7707308480, КПП: 770401001, расчетный счет: 40702810300020038047.

БАНК ПОЛУЧАТЕЛЯ:

Наименование банка: ПАО «СБЕРБАНК РОССИИ» г. Москва, БИК: 044525225, корреспондентский счет: 30101810400000000225.

3. Задаток вносится Заявителем в счет обеспечения исполнения обязательств по заключению договора аренды земельного участка.

4. В случае непоступления суммы задатка на счет Оператора на дату рассмотрения заявок, обязательства Заявителя по внесению задатка считаются не выполненными. В этом случае Заявитель к участию в аукционе не допускается.


5. Документом, подтверждающим внесение или невнесение Заявителем задатка, является информация с сайта Оператора площадки. 


6. Оператор не вправе распоряжаться денежными средствами, поступившими на его счет в качестве задатка.


7. На денежные средства, перечисленные в соответствии с настоящим договором, проценты не начисляются. 
8. Задаток возвращается Заявителю в следующем порядке:

1) заявителю, не допущенному к участию в аукционе - в течение трех рабочих дней со дня оформления протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе;


2) в случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок - в течение трех рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки;

3) в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона организатор аукциона обязан возвратить задатки лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона. Задаток, внесенный таким участником, возвращается ему в течение трех дней со дня подписания договора аренды земельного участка победителем аукциона.


9. Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, задаток, внесенный иным лицом, с которым договор аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктом 13, 14, 20 или 25 статьи 39.12. ЗК РФ, засчитываются в счет арендной платы за него. Задатки, внесенные этими лицами, не заключившими в установленном настоящей статьей порядке договор аренды земельного участка вследствие уклонения от заключения указанного договора, не возвращаются.


10. Настоящее Соглашение вступает в силу с момента его подписания Сторонами и прекращает свое действие после исполнения Сторонами всех обязательств по нему.

11. Споры, вытекающие из Соглашения, подведомственные арбитражному суду, подлежат разрешению в арбитражном суде Ставропольского края. Споры, подведомственные федеральному суду общей юрисдикции или мировому судье, подлежат разрешению в соответствии с подсудностью в Пятигорском городском суде или у мирового судьи г. Пятигорска Ставропольского края.

12. Настоящее Соглашение составлено в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

